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ГОДИНА LVII ТИТЕЛ, 28. НОВЕМБАР 2022. ГОДИНЕ БРОЈ 10  

 
 

 

 

На основу члaна 6. став 5. до 9. и члана 7а став 1. и 2. Закона о порезима на имовину („Сл. гласник 

РС“, бр. 26/2001, „Сл. лист СРЈ“, бр. 42/2002 – одлука СУС и „Сл. гласник РС“ бр. 80/2002, 

80/2002 – др. Закон, 135/2004, 61/2007, 5/2009, 101/2010, 24/2011, 78/2011, 57/2012 – одлука УС, 

47/2013, 68/2014 – др. закон, 95/2018 и 99/2018 – одлука УС,86/2019,144/2020 и 118/2021) и члана 

40. Став 1. Тачка 3.  Статута општине Тител („Службени лист општине Тител“ бр. 3/2019), 

Општинско веће општине Тител, на 67. седници, дана 29.11.2022. године, доноси  

 

 

ЗАКЉУЧАК 

О УТВРЂИВАЊУ ПРОСЕЧНИХ ЦЕНА КВАДРАТНОГ МЕТРА ОДГОВАРАЈУЋИХ 

НЕПОКРЕТНОСТИ ЗА УТВРЂИВАЊЕ ПОРЕЗА НА ИМОВИНУ ЗА 2023. ГОДИНУ У 

ОПШТИНИ ТИТЕЛ 

 

Члан 1. 

Овим Закључком утврђују се просечне цене квадратног метра одговарајућих 

непокретности за утврђивање пореза на имовину за 2023. годину у општини Тител. 

 

Члан 2. 

За потребе утврђивања просечне цене квадратног метра одговарајућих непокретности као 

елемента за утврђивање основице пореза на имовину, територију општине Тител чине две зоне, 

опредељене према комуналној опремљености из члана 6. став 3. Закона о порезима на имовину. 

Прва зона је утврђена за најопремљенију зону. 

 

Члан 3. 

Просечне цене квадратног метра непокретности за утврђивање пореза на имовину за 2023. 

годину на територији општине Тител, износе: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

СЛУЖБЕНИ ЛИСТ 
ОПШТИНЕ ТИТЕЛ 
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Редни 

број 
ВРСТА НЕПОКРЕТНОСТИ 

ПРОСЕЧНА ЦЕНА 

( у динарима/ м².) 
( у дин.) 

ПРВА ЗОНА ДРУГА ЗОНА 

1. Грађевинско земљиште 
397,00 

(цена из граничне зоне) 

 

397,00 

 

2. Пољопривредно земљиште 

135,00 

(цена из граничне зоне) 

 

 

135,00 

 

3. Шумско земљиште 

43,00 

(цена из граничне зоне) 

 

43,00 

 

4. Друго земљиште 
 

________ 

- 

–--                                                                                                        

  

 

5. Станови 
46.115,00 

                     

 

 

 

30.653,00 

 

6. Куће за становање   

7. 

Пословне зграде и други (надземни и 

подземни) грађевински објекти који 

служе за обављање делатности 

  

8. Гаража и помоћни објекти   

 

Члан 4. 

Просечна цена другог земљишта за 2023. годину утврђује се на основу члана 6. став 9. 

Закона о порезима на имовину. 

 

Члан 5. 

Одређују се просечне цене непокретности на основу којих је за 2022. годину утврђена основица 

пореза на имовину обвезника који не воде пословне књиге, које се налазе у најопремљенијој 

зони, за одговарајуће непокретности за које у члану 3. Овог Закључка нису утврђене просечне 

цене по м², за утврђивање пореза на имовину за 2023. годину на територији општине Тител, и то: 

 

Редни бр.  

Врсте непокретности 
Просечна цена у       

динарима/м² 
 

 

1. 

 

Куће за становање 

 

23.500,00 

 

2. 

Пословне зграде и други 

(надземни и подземни) 

грађевински објекти који 

служе за обављање делатности 

 

45.038,00 

 

3. 

 

Гараже и помоћни објекти 

 

13.362,00 

 



28. новембар 2022. год. Службени лист општине Тител број: 10 страна 619. 

 

Члан 6. 

Овај Закључка објавити  у „ Службеном листу општине Тител“ и  на интернет страници 

општине Тител www.opstinatitel.rs  

 

Члан 7. 

Овај Закључак ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у „Службеном листу 

општине Тител“, а примењиваће се од 1. јануара 2023. године. 

 

 

 

РЕПУБЛИКА СРБИЈА 

АП ВОЈВОДИНА 

ОПШТИНА ТИТЕЛ                         

ОПШТИНСКО ВЕЋЕ  ПРЕДСЕДНИК ОПШТИНЕ 

Број: 06-31/2022-III    

Дана: 29.11.2022. године  мр Драган Божић, с.р. 

 

 

 

 

 

О Б Р А З Л О Ж Е Њ Е 

 

 

I  ПРАВНИ ОСНОВ 

 

Законски основ за доношење акта о просечној цени квадратног метра одговарајућих 

непокретности у зонама произлази из: 

- члана 6. став 1. тачка 2. Закона о порезима на имовину ("Сл. гласник РС", бр. 26/2001, "Сл. лист 

СРЈ", бр. 42/2002 - одлука СУС и "Сл. гласник РС", бр. 80/2002, 80/2002 - др. закон, 135/2004, 

61/2007, 5/2009, 101/2010, 24/2011, 78/2011, 57/2012 - одлука УС, 47/2013, 68/2014,95/2018 и 

99/2018 одлука УС, 86/2019,144/20 и 118/21), даље: Закон, према коме је један од елемената за 

утврђивање вредности непокретности из члана 5. овог закона (која чини основицу пореза на 

имовину за непокретности обвезника који не води пословне књиге) - просечна цена квадратног 

метра (даље: просечна цена) одговарајућих непокретности у зони у којој се налази непокретност; 

- члана 6. став 3. Закона, који зоне дефинише као делове територије јединице локалне самоуправе 

које надлежни орган јединице локалне самоуправе одлуком може одредити одвојено за насеља 

према врсти насеља (село, град) и изван насеља или јединствено за насеља и изван насеља, према 

комуналној опремљености и опремљености јавним објектима, саобраћајној повезаности са 

централним деловима јединице локалне самоуправе, односно са радним зонама и другим 

садржајима у насељу (даље: зоне); Утврђивање зона је могуће одрадити  користећи следеће 

критеријуме: шифарник улица, улице до нивоа слова кућног броја и насеље. Остали неодређени 

скупови (класа земљишта, потез, број парцеле) нису могући као критеријуми зонирања. 
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- члана 6. став 5. Закона, према коме просечну цену одговарајућих непокретности по зонама на 

територији јединице локалне самоуправе утврђује свака јединица локалне самоуправе актом 

надлежног органа на основу цена остварених у промету одговарајућих непокретности по зонама 

у периоду од 1. Октобра године која претходи текућој години до 30. септембра текуће године, 

која претходи години за коју се утврђује порез на имовину (даље: текућа година); 

- члана 6. став 7. Закона, који уређује да се просечна цена у зони у којој није било најмање три 

промета (даље: зона у којој није било промета) одговарајућих непокретности у периоду из става 

5. овог члана, за те непокретности утврђује на основу просека просечних цена остварених у 

граничним зонама у којима је у том периоду било најмање три промета одговарајућих 

непокретности, осим у случају из става 11. овог члана; 

- члана 6. став 8. Закона, који дефинише граничне зоне као зоне чије се територије граниче са 

зоном у којој није било промета, које припадају јединици локалне самоуправе.  

- члан 6. став 9. Закона, који дефинише ако није утврђена просечна цена другог земљишта ( из 

члана 6а став 7.овог закона) у зони, зато што у зони  и граничним зонама није било најмање три 

промета уз накнаду другог земљишта, а утврђена је просечна цена пољопривредног земљишта у 

тој зони, вредност другог земљишта ( осим експлоатационих поља) која чини основицу пореза 

на имовину за пореску годину утврђује се применом просечне цене пољопривредног земљишта 

у тој зони умањене за 40%, односно ако јединица локалне самоуправе  није објавила просечне 

цене у року прописаном овим законом,основица пореза на имовину за те непокретности у зони 

у којој није било промета, односно у зони за коју нису објављене просечне цене одговарајућих 

непокретности ,једнака је основици пореза на имовину те, односно одговарајуће непокретности 

у тој зони обвезника који не води пословне књиге за текућу годину, за одговарајућу корисну 

површину. Ако ни у граничним зонама из става 8. овог члана није било промета одговарајућих 

непокретности у периоду из става 5. овог члана, односно ако се вредност другог земљишта не 

може утврдити у складу са ставом 9. овог члана, основица пореза на имовину  за те, односно 

одговарајуће непокретности у тој зони обвезника који не води пословне књиге за текућу годину. 

Основица пореза на имовину за непокретност обвезника који не води пословне књиге у јединици 

локалне самоуправе која у складу са овим законом није одредила зоне једнака је основици пореза 

на имовину за текућу годину  односно друге одговарајуће непокретности обвезника који не води 

пословне књиге, за одговарајућу корисну површину. 

- члана 6а. став 1. Закона, који уређује да се за сврху утврђивања основице пореза на имовину 

непокретности разврставају у следеће групе одговарајућих непокретности: 1) грађевинско 

земљиште; 2) пољопривредно земљиште; 3) шумско земљиште; 4) друго земљиште; 5) станови; 

6) куће за становање; 7) пословне зграде и други (надземни и подземни) грађевински објекти 

који служе за обављање делатности; 8) гараже и помоћни објекти; 

- члана 7а. став 1. Закона, према коме је јединица локалне самоуправе дужна да објави акт којим 

се утврђују просечне цене одговарајућих непокретности у зонама у складу са чланом 6. ст. 5, 7 и 

11. овог закона до 30. новембра сваке текуће године, на начин на који се објављују њени општи 

акти; 

- члана 7а. став 7. Закона, према коме је јединица локалне самоуправе дужна да акте из ст. 1. до 

4. овог члана и одлуку о стопама пореза на имовину објави и на својој интернет страни; 

- члана 40. тачка 3. Статута општине Тител („Службени лист општине Тител“, број 3/2019) који 

садржи одредбу да Скупштина општине утврђује стопе изворних прихода Општине, као и начин 

и мерила за одређивање висине локалних такси и накнада. 
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II  РАЗЛОЗИ ЗА ДОНОШЕЊЕ ЗАКЉУЧКА 

 

Просечну цену квадратног метра одговарајућих непокретности у зонама у којима се 

налазе непокретности (као елемент за утврђивање основице пореза на имовину) утврђује 

јединица локалне самоуправе актом надлежног органа, засебно за сваку врсту одговарајућих 

непокретности, то јест за: 

- грађевинско земљиште 

- пољопривредно земљиште 

- шумско земљиште 

- друго земљиште 

- станове  

- куће за становање  

- пословне зграде и друге (надземне и подземне) грађевинске објекте који служе за обављање     

делатности  

- гараже и помоћни објекти. 

Просечна цена квадратног метра одговарајућих непокретности у зонама у којима се 

налазе непокретности утврђује се сваке године до 30. новембра, на основу цена остварених у 

промету одговарајућих непокретности, и то: 

• када је у зони у којој се непокретност налази било три или више промета одговарајућих 

непокретности  -  просечна цена се утврђује на основу цена остварених у промету одговарајућих 

непокретности по зонама у периоду од 1. октобра године која претходи текућој години до 30. 

септембра текуће године. Текућом годином сматра се календарска година која претходи години 

за коју се утврђује порез на имовину. 

• када је у зони у којој се непокретност налази било мање од три промета одговарајућих 

непокретности, или промета одговарајућих непокретности уопште није било (зона у којој није 

било промета) - за те непокретности утврђује се просечна цена на основу просека просечних 

цена остварених у граничним зонама које припадају јединици локалне самоуправе у којима је у 

том периоду било најмање три промета одговарајућих непокретности,осим у случају из става 11. 

овог члана. 

• ако ни у граничним зонама није било најмање три промета, јединица локалне самоуправе не 

утврђује просечну цену м2 за ту врсту одговарајућих непокретности (чијег промета није било) 

већ, уместо ње, објављује просечне цене одговарајућих непокретности на основу којих је за 

текућу годину утврђена основица пореза на имовину за непокретности обвезника који не воде 

пословне књиге и то у зони која је, према одлуци надлежног органа те јединице локалне 

самоуправе, утврђена као најопремљенија у смислу члана 6. став 3. Закона.  

• Ако ни у граничним зонама из става 8. овог члана  није било промета одговарајућих 

непокретности у периоду из става 5. овог члана, односно ако се вредност другог земљишта не 

може утврдити у складу са ставом 9. овог члана, односно ако јединица локалне самоуправе није 

објавила просечне цене у року прописаном овим законом, основица пореза на имовину за те 

непокретности у зони у којој није било промета, односно у зони за коју нису објављене просечне 

цене одговарајућих непокретности, једнака је основици пореза на имовину те, односно 

одговарајуће непокретности у тој зони обвезника који не води пословне књиге за текућу годину, 

за одговарајућу корисну површину. 

• Те цене су дате, за оне групе непокретности за које ни у зони ни у граничним зонама није било 

промета, у посебној табели у члану 5. ове одлуке, са назнаком да су то просечне цене из текуће 

(2022.) године. 
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• ако није утврђена просечна цена другог земљишта (из члана 6а став 7. овог закона) у зони, зато 

што у зони и граничним зонама није било најмање три промета уз накнаду другог земљишта, а 

утврђена је просечна цена пољопривредног земљишта у тој зони, вредност другог земљишта ( 

осим експлоатационих поља) која чини основицу пореза на имовину за пореску годину утврђују 

се применом просечне цене пољопривредног земљишта у тој зони умањене за 40%. Сматра се да 

је утврђивање просечне цене пољопривредног земљишта у зони утврђена просечна цена другог 

земљишта. 

Акт којим се утврђују просечне цене одговарајућих непокретности (било да су утврђене 

на основу података о промету у зонама или у граничним зонама) објављује се до 30. новембра 

сваке текуће године, на начин на који се објављују општи акти јединице локалне самоуправе.  

Јединица локалне самоуправе дужна је да акте из ст. 1. до 4.  члана 7а. Закона и одлуку о 

стопама пореза на имовину објави и на својој интернет страни (члан 7а. став 7. Закона). 

 

III  САДРЖАЈ ЗАКЉУЧКА 

 

Закључак има седам чланова. 

 

Члан 1.  дефинише предмет овог Закључка, а то је утврђивање просечне цене квадратног 

метра одговарајућих непокретности за утврђивање  пореза на имовину  за 2023. године на 

територији општине Тител. 

Члан 2. утврђује просечне цене квадратног метра одговарајућих непокретности на 

територији општине Тител , по зонама , а за  потребе  утврђивања пореза на имовину за 2023. 

године. 

Члан 3. Закључка садржи табеларни приказ просечних цена метра квадратног 

непокретности у зонама, односно граничним зонама, у којима је  било три или више промета 

односно просечну цену метра квадратног непокретности на основу промета у периоду 

01.10.2021-30.09.2022. године.  

Члан  4. Закључка дефинише да просечна цена другог земљишта за 2023. годину утврђује 

се на основу члана 6. став 9. Закона о порезима на имовину. 

Члан 5. Закључка садржи табеларни приказ просечних цена метра квадратног 

непокретности за које није било промета - то је просечна цена метра квадратног одређених 

непокретности на основу којих је у текућој (2022.) години утврђена основица пореза на имовину 

за непокретности обвезника који не воде пословне књиге у зони која је одређена као 

најопремљенија. 

 

Tабеларни приказ просечних цена метра квадратног сваке групе непокретности 

 

Ред. 

бр. 

Врста 

непокретности 

Просечна цена у 

2022. год. 

Подаци којима тренутно 

располажемо 

зa 2023. год. 

Предлог прос. цене  за 

2023. год. 

1. зона 2. зона  1. зона 2. зона  1. зона 2. зона 

1 
Грађ. 

земљиште 

Цена из 

граничне  

зоне 

341,00 

Цена из 

промета 

341,00 

 
Цена из 

граничне  

зоне  

Цена из 

промета  

 397,00 397,00 
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У табели изнад је приказан упоредни преглед просечне цене метра квадратног за 2022. 

годину и 2023. годину, у складу са подацима којима је Одсек располагао формиране су просечне 

цене у члану 3. овог  Закључка  и као такве ће се користити за обрачун пореза на имовину у 2023. 

години. 

Члан 5. овог  Закључка , у посебној табели, објављене су просечне цене одговарајућих 

врста непокретности на основу којих је у 2022. години утврђена основица пореза на имовину за 

обвезника који не води пословне књиге, и то у зони која је утврђена као најопремљенија. 

 

 

Примери обрачуна пореза за неке врсте непокретности:        

 

 

Ред. 

бр. 

Врста 

непокретности 

Просечна цена у 2022. 

год. 

Подаци којима тренутно 

располажемо 

зa 2023. год. 

Предлог прос. цене  за 

2023. год. 

1. зона 2. зона  1. зона 2. зона  1. зона 2. зона 

2 
Пољопривред

но земљ. 

Цена из 

граничне  

зоне 

129,00 

Цена из 

промета 

129,00 

 

 

Цена из 

граничне  

зоне 

  

 

Цена из 

промета 

  

135,00 

 

135,00 

3 
Шумско 

земљиште 

Цена из 

граничне  

зоне 

38,00  

Цена из 

промета 

38,00 

 

Цена из 

граничне  

зоне 

 

Цена из 

промета 
 43,00 43,00 

4 
Друго 

земљиште 
        

5 Станови 

Цена из 

граничне  

зоне 

36.974,00 

Цена из   

промета 

36.974,00 

 

 Цена из 

промета 

 

Цена из 

промета  

 46.115,00 30.652,00 

6 Куће 

Прос. 

цена из 

текуће 

године 

23.500,00 

Прос. 

цена из 

текуће 

године 

19.500,00 

 

Просечна 

цена из 

текуће 

године 

Просечна 

цена из 

текуће 

године 

 23.500,00 19.500,00 

7 
Пословне 

зграде 

Прос. 

цена из 

текуће 

године 

45.038,00 

Цена из 

граничне 

зоне 

45.038,00 

 

Просечна 

цена из 

текуће 

године  

Просечна 

цена из 

текуће 

године  

 45.038,00 45.038,00 

8 

Гараже и 

помоћни 

објекти 

Просечна 

цена из 

текуће 

године 

13.362,00 

Просечна 

цена из 

текуће 

године 

13.362,00 

 

Просечна 

цена из 

текуће 

године 

Просечна 

цена из 

текуће 

године 

 13.362,00 13.362,00 
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Станови 

Просечна 

цена у 

динарима

/м2 

Пореска 

основица за 

50 м2, 

објекат стар 

40 год 

Износ 

пореза по 

стопи   

0,36% 

Ако 

станује -

50% 

1 зона 46.115,00 1.383.450,00 4.980,42 2.490,21 

2 зона 30.652,00 919.560,00 3.310,42 1.655,21 

 

 

Члан 6. прописује обавезу објављивања овог Закључка у „ Службеном листу општине 

Тител“  и на интернет страни општине. 

 

Члан 7. садржи одредбу којом се прописује ступање на снагу и почетак примене овог 

акта. 

 

 

IV - СРЕДСТВА ЗА СПРОВОЂЕЊЕ ОВОГ ЗАКЉУЧКА 

 

За спровођење Закључак ниje потребнo обезбедити финансијска средства из буџета 

општине Тител. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Пољопривредно 

земљишта 

Просечна 

тржишна 

цена /м2 

Пореска 

основица за 1 

јутро 

Износ 

пореза по 

стопи 

0,27% 

1 зона 135,00 776.925,00 2.097,70 

2 зона 135,00 776.925,00      2.097,70 
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Р е п у б л и к а С р б и ј а  

Аутономна покрајина Војводина  

Председник општине ТИТЕЛ 

Комисија за утврђивање цена за давање у 

закуп пољопривредног земљишта у државној својини  

Број: 320-28/2022-IV-02 

Датум: 25.11.2022.године 

 

На основу члана 64a става 22. и члана 64 став 6. Закона о пољопривредном земљишту 

(„Службени гласник РС“, бр. 62/06, 65/08 – др. закон, 41/09, 112/15, 80/17 и 95/18– др. закон), 

Комисија за утврђивање цена за давање у закуп пољопривредног земљишта у државној својини 

на територији општине ТИТЕЛ (у даљем тексту: Комисија), утврдила је почетну цену 

пољопривредног земљишта у државној својини на територији општине ТИТЕЛ које је 

обухваћено Годишњим програмом заштите, уређења и коришћења пољопривредног земљишта 

на територији општине ТИТЕЛ за 2022. годину за давање у закуп донела је: 

 

ЗАКЉУЧАК 

1. Одређују се почетне цене закупа пољопривредног земљишта у државној својини на 

територији општине ТИТЕЛ у другом кругу за укупно 44 јавних надметања, која су 

обухваћена Годишњим програмом заштите, уређења и коришћења пољопривредног 

земљишта на територији општине ТИТЕЛ за 2022. годину и планираних за давање у 

закуп покласама и културама, и то: 

 

Култура Класа Цена ЕУР Цена РСД 

ЊИВА 2 167,82 19.689,49 

ЊИВА 3 149,37 17.525,55 

ЊИВА 4 132,78 15.578,42 

ЊИВА 5 116,18 13.631,29 

ЊИВА 6 94,05 11.034,42 

ЛИВАДА 3 74,68 8.762,77 

ПАШЊАК 2 33,56 3.937,89 

ПАШЊАК 3 29,87 3.504,97 

ПАШЊАК 4 26,55 3.115,68 

ТРСТИК-МОЧВАРА 2 16,78 1.968,94 

 

 

2. На основу табеле из тачке 1. утврђене су почетне цене за сваку јединицу јавног 

надметања која је предмет Одлуке о расписивању јавног огласа за давање у закуп 

пољопривредног земљишта у државној својини на територији општине ТИТЕЛ у 

другом кругу, односно за укупно 44 јединица јавног надметања обухваћених 

Годишњим програмом заштите, уређења и коришћења пољопривредног земљишта на 

територији општине ТИТЕЛ за 2022. годину. 
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О б р а з л о ж е њ е 

 

Одредбом члана 64a став 22. Закона о пољопривредном земљишту прописано је да је 

просечно постигнута цена на последњем одржаном јавном надметању за пољопривредно 

земљиште у државној својини које је дато у закуп на територији јединице локалне самоуправе, а 

ако у јединици локалне самоуправе није било јавног надметања у претходној години, просечна 

постигнута цена пољопривредног земљишта у државној својини свих граничних јединица 

локалне самоуправе. 

Одредбом члана 64. став 6. Закона о пољопривредном земљишту прописано је да почетна 

цена закупа земљишта у првом кругу не може бити нижа од 80% просечно постигнуте цене 

закупа по хектару, односно у другом кругу не може бити нижа од 60% просечно постигнуте цене 

закупа по хектару. 

Комисија за спровођење поступка јавног надметања за давање у закуп пољопривредног 

земљишта у државној својини на територији општине ТИТЕЛ, образована Решењем 

Председника општине број 02-3-1/2021-II од 01.06.2022 године, је у складу са поменутим 

законским одредбама, утврдила почетну цену у другом кругу у износу од 60 % од просечно 

постигнуте цене на последње одржаном јавном надметању општине ТИТЕЛ, које је одржано 

претходне агроекономске године, на основу које су обрачунате почетне цене за све јединице 

јавног надметања у другом кругу која су планирана за давање у закуп Годишњим програмом 

заштите, уређења и коришћења пољопривредног земљишта на територији општине ТИТЕЛ за 

2022. годину. 

 

Имајући у виду све напред наведено, одређене су почетне цене за сва јавна надметања као 

у диспозитиву овог закључка. 

 

ПРЕДСЕДНИK КОМИСИЈЕ 

Весна Павловић 
 

_________________________________________ 
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